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US-Reit kauft RHM-Kliniken

Der US-amerikanische Reit Medical
Properties Trust (MPT) hat fiir 184
Mio. Euro acht Reha-Kliniken und
drei Pflegeheime in Deutschland
iibernommen. Nachdem die Carlyle
Group im August die Alloheim-Be-
triebsgesellschaften fiir 49 Pflegehei-
me erworben hatte, ist der aktuelle
Deal bereits der zweite innerhalb
weniger Monate, den ein US-Investor
auf dem deutschen Pflegeheim- und
Klinikmarkt tatigt.

Die Hiuser, die allesamt von der RHM
Klinik- und Altenheimbetriebsgesellschaft
mit Sitz in Deidesheim (Rheinland-Pfalz)
gefithrt werden, gehorten bislang dem
Private-Equity-Unternehmen Waterland.
Wie aus Marktkreisen verlautet, hat Water-
land mit dem Erlés von 184 Mio. Euro fir
die erst vor drei Jahren erworbenen Hiuser
seinen Kaufpreis fiir die Gruppe, den Betrieb
und die Immobilien komplett refinanziert.
Das heifdt, fir die Immobilien gab es nun
bereits mehr als das, was Waterland 2010 fir
alles ausgegeben hatte.

Die elf RHM-Hiduser liegen in Baden-
Wiirttemberg, Brandenburg, Hessen, Rhein-
land-Pfalz und Sachsen. Sie gelten als tiber-
durchschnittlich ausgestattet - mitsamt De-
tails wie Marmor in Aufziigen und VIP-
Lounges in den Kliniken.

RHM betreibt die Hauser noch
mindestens 27 Jahre

MPT vermietet die Kliniken und Heime
fiir durchschnittlich 27 Jahre an den bishe-
rigen und kiinftigen Betreiber RHM. Der Tri-
ple-Net-Mietvertrag sieht vor, dass der Be-
treiber neben Steuern und Abgaben, Be-
triebskosten sowie den Versicherungskosten

auch den Aufwand fiir Instandhaltung resp.
Instandsetzung von Dach und Fach tragt.

Nach Einschdtzung von Frank Léwen-
traut, Geschiftsfithrer des Beratungsunter-
nehmens Aaetas Consult, Bad Homburg,
war fiir die Transaktion ausschlaggebend,
dass MPT sein bestehendes Portfolio aus 82
Krankenhdusern und Reha-Kliniken fiir zu-
sammen 2,1 Mrd. USD in den USA um
Standorte in Europa erweitern will. ,Dass
sich MPT dafiir Deutschland ausgesucht hat,
liegt an der starken Wirtschaft in Verbin-
dung mit der demografischen Entwicklung,
einem robusten Vergiitungssystem, dem
starken Betreiber RHM und der sehr guten
Bausubstanz”, so Lowentraut weiter. ,Nor-
malerweise investieren Amerikaner in die-
sen Fillen zunichst in Grofbritannien, be-
vor sie den Schritt auf den europiischen
Kontinent wagen.” Der Berater war bei dem
Bieterverfahren um das RHM-Paket fiir ei-
nen anderen Interessenten titig gewesen.
Aufseiten von RHM und Waterland war dem
Vernehmen nach das Maklerhaus CBRE un-
terstiitzend im Einsatz.

Lowentraut erwartet weitere
Klinikkdaufe von US-Investoren

Lowentraut erwartet von US-Investoren
weitere Kiufe auf dem deutschen Klinik-
und Pflegeheimmarkt. ,Die Amerikaner
sind derzeit extrem aggressiv unterwegs”,
sagt er. In den USA gebe es zu wenig Ange-
bote an gefragten Sozialimmobilien wie fi-
nanzierungsfihigen Kliniken und Pflegehei-
men. Also schauten sie sich anderswo auf
der Welt um.

Auch MPT werde im hiesigen Reha- und
Pflegesektor weiter kaufen. Allein im ver-
gangenen Jahr hatte der Reit Krankenhduser
fir rund 800 Mio. USD erworben. Das war
nach Zahlen Lowentrauts doppelt so viel
wie 2011. (bb)



